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Resumo de Direito Civil VIl - Direitos Reais

Introducao

Como primeira tarefa deste resumo, convém que elenquemos as diferencas
que fazem com que ndo seja possivel a ocorréncia de confusdo entre Direito das
Coisas, Direitos Reais e Direitos Pessoais. Pois bem, vejamos:

1. Direito das Coisas

Por primeiro, é necessdrio que entendamos de que se trata coisa. Infelizmente
o Cddigo Civil foi omisso nessa tarefa, fazendo com que busquemos a sua
conceituagdo por outros meios. Carlos Roberto Gongalves fa-lo através de
codificagdes estrangeiras. Vejamos:

Coisa é o género do qual bem ¢é espécie. E tudo o que existe objetivamente,
com exclusdo do homem. Segundo o art. 202 do Cédigo Civil portugués, “diz-se
coisa tudo aquilo que pode ser objeto de relagdes juridicas”. Coisas sao bens
corpdreos: existem no mundo fisico e hdo de ser tangiveis pelo homem (CC
alemdo, §90; CC grego, art. 999).

Para que entendamos melhor ainda a disposicao entre coisa e bem, remetamo-
nos a um comentdrio que fizemos no primeiro resumo de Direito Civil, referente a
parte geral do Cédigo. Naquela ocasido, dispomos a seguinte tabela que, por acaso,
sera de muito proveito nesse momento:

BEM JURIDICO | COISA PATRIMONIO
E toda estrutura material
ou imaterial, capaz de
promover uma utilidade e Como dito
apropriacao e, ao mesmo | anteriormente, é todo e
tempo, possam ser qualquer objeto tangivel, oo el diuie e et
empossados, sendo estes tenha ele valor Co
. A . e bens juridicos
do interesse do econdmico ou nao, isto é,
ordenamento juridico. seja ele um bem juridico
Isto €&, é todo objeto que, ou nao
substancialmente, tenha
valor econ6mico

A partir dos conceitos acima transcritos, chegamos as seguintes conclusdes:

Todo bem juridico € coisa;
Todo bem nao juridico € coisa;
Ajuncao de dois ou mais bens juridicos forma patriménio;
Todo patriménio é formado por coisas;
Nem toda coisa € um bem juridico e, por consequéncia, patrimoénio.

Tendo em mente o raciocinio criado e levando-se em consideracao que o
conceito de coisa abrange o conceito de bem, chegamos a conclusao que o Direito
das Coisas € o ramo do Direito responsavel por regular e estabelecer normas atinentes
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a disposicao dos elementos que se entendem por coisa, como anteriormente
explanado, incluindo em seus elementos de estudo a posse e a propriedade, este
ultimo intrinsecamente ligado aos Direitos Reais, objeto de nosso estudo
posteriormente.

Nas palavras de Carlos Roberto Gongalves, “trata das rela¢bes juridicas
concernentes aos bens corpdreos suscetiveis de apropriacdo pelo homem”.

2. Direitos Pessoais

Em que pese ndo haver conceitua¢do fixa ou elementos inquestiondveis
capazes de diferenciar os direitos pessoais dos direitos reais, o entendimento
majoritario € no sentido de que os direitos pessoais possuem, sempre, em suas
relagdes, o sujeito ativo, aquele a quem a coisa pertence e a quem a prestacao é
devida, o objeto, a coisa em si, e 0 sujeito passivo, o individuo certo e determinado a
quem incumbe a execucao da prestagao.

Podemos citar como exemplo o comodato, consubstanciado no contrato por
meio do qual o comodante entrega ao comodatdrio coisa infungivel, podendo este dela
gozar e usar graciosamente por tempo determinado ou ndo, devendo, ao final do pacto,
restitui-la. Nesse caso, vejamos, é possivel que se determinem todos os elementos
que compdem a relagdo juridica. O sujeito ativo coincide com a pessoa do comodante,
a coisa reflete na coisa infungivel objeto do comodato e o sujeito passivo é
caracterizado pelo comodatdrio.

3. Direitos Reais

Os direitos reais, por outro lado, conforme o entendimento da maioria da
doutrina, encontra disparidade quanto aos direitos reais na pessoa do sujeito passivo,
vez que aqui, diferentemente do acima explicado, ndao ha o que se falar em certeza
ou determinacdo de quem figure no polo passivo da relacdo juridica. Nesse caso, o
sujeito passivo é apenas determindvel, ou seja, incerto, sendo todos aqueles sobre
quem os efeitos da a¢do do sujeito ativo atingem.

Nos direitos reais, notemos, as acdes do sujeito passivo em face da coisa tém
natureza erga omnes, a todos atingindo, sem que, contudo, seja possivel se
individualize a pessoa a quem os efeitos atingem.

E exemplo o direito de propriedade. Ainda que no haja contrato expresso
entre o proprietdrio do imdvel e seus confrontantes (vizinhos), ndo podem estes agir
de modo a afetar o direito de propriedade daquele, sob pena de lhe atingirem as
consequéncias dispostas em lei, conforme veremos adiante.

Como é possivel notar, nao € necessario a intervencao de terceiro para que o
direito de propriedade do sujeito ativo perdure e exista, da mesma forma que nao é
necessario a existéncia de um acordo prévio para que o terceiro ndo possa afetar o
referido direito. Ele existe por si s6 e a todos atinge.
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3.1.  Caracteristicas/principios dos direitos reais
Sdo as caracteristicas/principios:

(i) Principio do absolutismo (oponibilidade erga omnes) - como dito
anteriormente, os Direitos Reais sobre determinado bem atingem a todos, tendo,
portanto, natureza erga omnes. Lembremos, nao é necessario que haja prévio aviso
aos demais confrontantes acerca do direito de propriedade que recaia sobre
determinado bem, devendo eles, automaticamente, agir de modo a nao lhe atingir o
direito, sob pena de se lhe aplicarem as consequéncias legais;

(i) Principio da taxatividade/tipicidade - os Direitos Readis somente dizem
respeito aos institutos expressamente dispostos em lei, tratando-se, portanto, de rol
taxativo. Nao é comportado, portanto, a aplicacao de interpretacao andloga ou
extensiva.

Nesse sentido, elenca o art. 1.225 do Codigo Civil:
Art. 1.225 do Cédigo Civil. Sdo direitos reais:
| - a propriedade;
Il - a superficie;
Il - as servidoes;
IV - o usufruto;
V - 0 uso;
VI - a habitagao;
VIl - o direito do promitente comprador do imdvel;
VIII - o penhor;
IX - a hipoteca;
X - a anticrese;
Xl - a concessdo de uso especial para fins de moradia;
Xl - a concessao de direito real de uso; e

XIlI - a laje.

(iii) Principio da aderéncia, especializacdo ou ineréncia (direito de sequela e
direito de preferéncia) - o Direito Real é responsavel pela criacdo de uma relacdao de
vinculo entre a pessoa do proprietario e o bem de que o é. Como vimos
anteriormente, a relacdo que envolve o direito real é predominantemente entre o
sujeito ativo e a coisa, sendo o sujeito passivo apenas determindvel ou incerto,
motivo pelo qual nao se confunde, como veremos com o direito pessoal.

Em se tratando de direito que recai diretamente sobre a coisa, a propriedade
que detém o sujeito ativo persegue a coisa (jus persequendi), dando-lhe competéncia
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para segui-la, ainda que o bem esteja na posse de terceiros. A isso da-se o nome de
direito de sequela. Nas palavras de Orlando Gomes:

... 6 0 que tem o titular de direito real de seguir a coisa em poder de todo e
qualquer detentor ou possuidor. Para significa-lo, em toda a sua intensidade, diz-
se que o direito real adere a coisa como a lepra ao corpo (uti lepra cuti). Ndo
importam usucapides; acompanhara sempre a coisa. Se grava determinado bem,
como no caso de serviddo, nenhuma transmissdo o afetar3, pois, seja qual for o
proprietario do prédio serviente, terd de suportar o encargo”.

Nessa toada, inclusive, é a determinagdo do art. 1.228 do Cddigo Civil:

Art. 1.228, caput, do Cédigo Civil. O proprietario tem a faculdade de usar,
gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que
injustamente a possua ou detenha.

Da mesma forma ocorre com o denominado direito de preferéncia. O referido
direito confere aquele que possui direito real sobre a coisa preferéncia em relacao
aqueles que ndo o possuem. Por exemplo, aquele que é conferido o usufruto do
imdvel em virtude de contrato de locacao é assegurado o direito de preferéncia caso
o locador (proprietédrio do bem) o queira vender, ou seja, tendo o intuito de vendé-
lo, é necessario que o ofereca, primeiro, ao locatdrio. E o que determina o art. 27 da
Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91):

Art. 27 da Lei do Inquilinato. No caso de venda, promessa de venda, cessdo
ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento, o locatdrio tem
preferéncia para adquirir o imdvel locado, em igualdade de condi¢bes com
terceiros, devendo o locador dar-lhe conhecimento do negdcio mediante
notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

Paragrafo tnico. A comunicacdo deverd conter todas as condi¢bes do
negdcio e, em especial, 0 preco, aforma de pagamento, a existéncia de 6nus reais,
bem como o local e hordrio em que pode ser examinada a documentacdo
pertinente.

(iv) Principio da publicidade/visibilidade — a transmissdo do direito real possui
modo especifico e disposto em lei para que ocorra de modo publico, fazendo com
que as partes que participem do referido negdcio sejam conhecidas por todos.

Quanto aos bens imdveis, somente se fard a transmissdo dos direitos reais a
ele atinentes através do registro, nos termos do art. 1.227 do Cédigo Civil:

Art. 1.227 do Cédigo Civil. Os direitos reais sobre imdveis constituidos, ou
transmitidos por atos entre vivos, sé se adquirem com o registro no Cartdrio de
Registro de Imdveis dos referidos titulos (arts. 1.245 a 1.247), salvo os casos
expressos neste Cddigo.

Por outro lado, quanto aos bens mdveis, a transmissao dos direitos reais se
dard através da transmissdo, conforme estabelece os arts. 1.226 e 1.267 do Cddigo
Civil:

Art. 1.226 do Cédigo Civil. Os direitos reais sobre coisas mdveis, quando
constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, sé se adquirem com a tradi¢ao.
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[.]

Art.1.267, caput, do Cédigo Civil. A propriedade das coisas ndo se transfere
pelos negdcios juridicos antes da tradicdo.

(v) Viabilidade da incorporacdo de uma coisa por meio da posse — dentre as
formas de aquisicdo dos direitos reais (propriedade), que estudaremos adiante,
encontra a posse mansa e pacifica por tempo determinado. Significa dizer, portanto,
que a manutenc¢do da posse da coisa, em determinadas situa¢des, confere ao seu até
entao possuidor direitos reais atinentes ao bem.

Para melhor entendimento entre a diferenciacdio de ambos os direitos,
fagamos uma tabela:

DIREITOS REAIS DIREITOS PESSOAIS

O vinculo principal se encontra entre o
sujeito ativo e a coisa de que detém a
propriedade. O sujeito passivo, como

visto, é apenas determindvel, isto &,
incerto
Em virtude do carater erga omnes,
como explicamos anteriormente, é
necessario que os atos a ela atinentes
sejam publicos
Aquele que detém a propriedade da
coisa é reservado, como vimos, o
denominado direito de sequela - refere-
se ao direito de perseguir a coisa de

Arelacao é pessoa-pessoa, sendo
ambas as partes, sujeito ativo (credor) e
sujeito passivo (devedor), determinadas

e certas

Os efeitos somente atingem as partes
da relacdo juridica, ou seja, possuem
natureza inter partes

Diante do inadimplemento, os bens do
devedor responderado, isto é, vigora a
responsabilidade patrimonial do

. devedor
que é dono
Os efeitos somente duraram enquanto
Os efeitos tém cardter permanente viger o contrato pactuado entre as

partes

O instituto que os caracteriza é a

propriedade O instituto que Ihe gera € o contrato

4. Direitos Hibridos ou Intermediarios

Importante ressaltar, contudo, existir outra classificacao de direitos, os quais
nao se identificam com os direitos pessoas ou reais, mas versam sobre as coisas. Sao
os denominados direitos hibridos ou intermedidrios.

Tratam-se das figuras cuja classificacao em direitos reais ou direitos pessoais
nao se faz possivel, porquanto se encontram na linha limitrofe entre cada um desses
direitos, ndo sendo possivel a sua distin¢ao.

Afirma Carlos Roberto Gongalves:
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A doutrina menciona, com efeito, a existéncia de algumas figuras hibridas
ou intermedidrias, que se situam entre o direito pessoal e o direito real.
Constituem elas, aparentemente, um misto de obrigacdo e de direito real e
provocam alguma perplexidade nos juristas, que chegam a dar-lhes,
impropriamente, o nome de obrigacdo real. Outros preferem a expressdo
obrigacdo mista. Os jurisconsultos romanos as denominavam, com mais
propriedade, obligationes ob rem ou propter rem. Os 6nus reais, uma das figuras
hibridas, tém mais afinidade com os direitos reais de garantia.

Por obrigacbes propter rem entende-se aquelas que somente existem em
virtude da preexisténcia de um direito real, ou seja, existem em decorréncia do direito
real. E o que ocorre, por exemplo, quando afirmamos que ndo é necessario prévio
aviso aos confrontantes para que ndo lesem o direito de propriedade de determinado
individuo. O simples fato de ele possuir a propriedade sobre a coisa confere aos
demais individuos a obrigacdo propter rem de ndo lhe afetar o direito.

Em que pese o Cddigo Civil ndo destinar capitulo especifico para o
determinado direito, € possivel que o reconhe¢amos em diversos elementos.
Vejamos:

Obrigagdo imposta ao condémino de concorrer para as despesas de conservagdo
da coisa comum (art. 1.315); obrigacdo dos condéminos em ndo alterar a fachada do
prédio objeto do condominio (art. 1.336, I11); obrigac¢do que tem o dono da coisa perdida
de recompensar e indenizar o descobridor (art. 1.234); obrigacdo conferida aos
confrontantes de concorrerem para as despesas de constru¢do e conservagdo de
tapumes divisdrios (art. 1.297, §1°) ou demarcagdo entre os prédios (art. 1.297, caput);
obrigacdo de dar caucdo em virtude de dano iminente (infecto) quando o prédio vizinho
estiver ameacado de ruina (art. 1.280); obrigacdo de indenizar benfeitorias (art. 1.219)
etc.

Além das obrigagbes propter rem, o instituto de maior abrangéncia e destaque
dos direitos hibridos é, sem duvidas, a posse, porquanto ndo se classifica como direito
real ou direito pessoal.

Por fim, fechamos os institutos que formam os direitos hibridos com os
denominados atos emulativos. Tratam-se de acdes executadas pelo proprietario que
em nada o beneficiam, mas visam causar prejuizos a terceiros ou lhes atingir os
direitos. E 0 que determina o art. 1.228, §2°, do Cédigo Civil:

Art. 1.228, §2°, do Cédigo Civil. S3o defesos os atos que ndo trazem ao
proprietario comodidade, ou utilidade, e sejam animados pela intencdo de
prejudicar outrem.
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Da Posse

1. Introducao e Conceitos
1.1. Conceito de posse

Para que entendamos o verdadeiro significado da posse conforme estabelece
o Ordenamento Juridico brasileiro, é necessario que procedamos a distincao das
denominadas jus possidendi e jus possessionis.

Entende-se por jus possidendi, nas palavras de Luiz Fldvio Gomes, o direito a
posse. Trata-se do elemento posse que acompanha, como veremos adiante, os
demais elementos que compdem a propriedade do bem. Reflete na prerrogativa que
o proprietdrio tem de gozar da posse do bem de que é dono. Em outras palavras, é o
direito conferido ao titular de possuir o que € seu.

Ndo se confunde, portanto, com o denominado jus possessionis. Este
elemento, por outro lado, reflete na posse formal, aquela que a nada esta atrelado,
vigorando autonomamente. Isto é, trata-se da posse efetiva do bem, conferido aquele
com quem o bem se encontra, seja ele proprietdrio ou nao do mesmo. Aqui, ndo se
trata de mero direito, mas de fato.

Para a facilitacdo do entendimento da divergéncia entre os elementos acima
transcritos, é possivel que nos socorremos da chamada Teoria da Tridimensionalidade
do Direito, criada por Miguel Reale. Segundo o fildsofo do Direito, as normas sdo
criadas de dois outros elementos, o complexo fdtico (fato em si) e o complexo
axioldgico (referente a valoracdo do fato).

A partir das explicagbes acima, podemos diferenciar os institutos,
comparando-o aos elementos componentes da referida teoria. Enquanto o jus
possidendi coincide com a norma/direito em si, o jus possessionis liga-se ao fato.

Para conceituarmos o termo posse, convém que expliquemos duas teorias que
buscam fazé-lo. Vejamos:

(i) Teoria subjetiva - criada por Friedrich Karl von Savigny, trata-se da teoria
que sustenta ser a posse formada por dois elementos, quais sejam: o corpus e o
animus.

O primeiro deles, elemento objetivo, diz respeito a detencao fisica da coisa,
ou seja, resume-se pelo ter para si; enquanto o segundo, elemento subjetivo
responsavel pela nomenclatura da teoria, refere-se a intencdo da posse, devendo ela
refletir no dispor da coisa com o intuito de que se venha a se tornar sua/de sua
titularidade/de sua propriedade. E o denominado animus domini ou animus rem sibi
habendi.
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Para o fildsofo do direito, é essencial esse segundo elemento, porquanto a sua
inexisténcia faz com que nao mais esteja configurada a posse, mas a mera detencdo
da coisa ou bem.

Essa teoria, contudo, ndo se sustentou, porquanto ndo incluiria como posse o
arrendamento, a locacdo, o comodato, o penhor etc. Narra Carlos Roberto
Gongalves:

Nesse ponto a aludida teoria ndo encontrou sustentdculo. O direito
moderno ndo pode negar protecao possessdria ao arrendatario, ao locatdrio e ao
usufrutudrio, que tém a faculdade de ajuizar as medidas competentes enquanto
exercem a posse, sob alegacdo de que detém a coisa animo nomine alieno. A
recusa a posse, nestes casos, diz lhering, é um fato que pode causar-nos ndo
pequena surpresa. Aquele que “arrebatou a posse de uma coisa, como verbi
gratia, o ladrdo, o bandido, e aquele que conseguiu pela violéncia a posse de um
imdvel, obtém a protecdo juridica” contra quem ndo tem melhor posse, enquanto
“aquele que a ela chegou de uma maneira justa ndo tem esta protecdo: estd, no
que diz respeito a relacao possessoria, destituido de todo e qualquer direito, ndo
sé quanto a terceiros, como em face daquele para com o qual ele se obrigou a
devolver a coisa no termo do arrendamento ou locagao”.

(ii) Teoria objetiva - originada do pensamento do filédsofo do direito Rudolf von
lhering e também denominada Teoria Simplificada da Posse, afirma que para a
configuracdo da posse basta a existéncia do elemento corpus. Aqui, contudo, ndo
somente se entende corpus pela detencao fisica da coisa. Leva-se em conta e
incorpora-se ao referido termo a vontade de agir como faria seu proprietdrio. Nota-se,
nao se trata de animus domini, mas affectio tenendi, ou seja, ndao é necessario que o
individuo aja com a intencao de se tornar proprietdrio, bastando que aja como o
proprietario da coisa agiria.

E mais uma questdo de andlise concreta com a utilizagdo do senso comum.
Exemplifica o préprio pensador:

...n3o tenho necessidade de provar que adquiri a posse; salta aos olhos que
eu possuo. O mesmo pode-se dizer do campo que cultivei até hoje. Mas que dizer
da posse de um terreno que eu comprei no ultimo inverno, do qual recebi a
tradicdo, e ndo cultivei até agora? Como provar aqui o estado de minha posse? Vé-
se nesse caso que nao resta outro remédio sendo remontar-se até o ato de
aquisicdo da posse.

Tendo isso em mente, podemos afirmar que é comum aos proprietdrios de
veiculos que os deixem parados em vias publicas para que efetuem outras tarefas,
nao desconfigurando a posse o fato de “abandond-los”, pois essa pratica é comum.
Isso ndo se aplica, por exemplo, a uma televisao. Aquele que a deixa em local publico
e se afasta do local faz presumir ter renunciado a sua posse, porquanto ndo agiria
dessa forma o seu proprietario.

O que diferenciard a manutencao da posse do abandono da coisa, determina
a doutrina de lhering, é a destinag¢do econémica da coisa. Por mais que o possuidor se
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afaste fisicamente da coisa, tdao menos perderd a referida condi¢ao se esta for
condizente como a forma segundo a qual o proprietdrio da coisa agiria.

A posse, portanto, na teoria objetiva, configura-se com a exterioridade ou
visibilidade do dominio de seu possuidor sobre a coisa.

E a teoria adotada pelo Cédigo Civil, estampada no art. 1.196:

Art. 1.196 do Cadigo Civil. Considera-se possuidor todo aquele que tem de
fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a propriedade.

Em face do acima exposto, podemos conceituar a posse como detencao da
coisa por determinado individuo, o qual exterioriza disp6-la da forma como seu
verdadeiro proprietdrio o faria em virtude do carater econémico desta.

Seguindo o disposto no Cddigo Civil, podemos afirmar que a posse estard
configurada quando o individuo exteriorizar deter sobre a coisa quatro poderes
especificos, quais sejam: (i) gozar; (ii) reivindicar; (iii) usar; e (iv) dispor.

Para a facilitagdo da memorizacdo dos referidos poderes, remetamo-nos ao
uso de um mneménico:

Gozar

Reivindicar
Usar
Dispor

1.2.  Posse x Detencao

Continuemos o raciocinio ora construido. Ja explicamos o que seria
caracterizado como deten¢do nos moldes da teoria subjetiva sustentada por Savigny,
consubstanciada pela existéncia tao somente do elemento corpus, fazendo com que
sejam considerados apenas detentores os arrendatarios, locatarios, comodatarios
etc. (vide tépico anterior). De rigor, portanto, que facamos a mesma indagacdo em
relacdo a teoria objetiva. Pois bem: de que forma se diferenciard a detencgdo da posse
segundo lhering?

Definimos que possuidor é aquele que detém a coisa, dispondo-a como seu
legitimo proprietdrio o faria e de forma exteriorizada, levando-se em consideracao o
cardter econdémico desta coisa.

Conforme o prdprio Cddigo Civil determina, entende por detencdo, e nao
posse, a situa¢dao na qual o individuo detém a coisa em virtude da existéncia de relac¢do
de subordinagdo, vinculo juridico ou dependéncia econémica em face daquele que é
proprietdrio e/ou legitimo possuidor do bem, ou seja, trata-se de situacdo na qual o
individuo detém a coisa, podendo, inclusive, exercer poderes sobre ela, contudo
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somente em razao de ter sido mandado por alguém (geralmente o legitimo possuidor
da coisa) para que assim fizesse.

Determina o art. 1.198 do Cdédigo Civil:

Art. 1.198, caput, do Cédigo Civil. Considera-se detentor aquele que,
achando-se em relacdo de dependéncia para com outro, conserva a posse em
nome deste e em cumprimento de ordens ou instru¢des suas.

Para lhering, portanto, a deten¢do é formada, além dos elementos que
compdem a posse, por um outro elemento: deter a coisa em nome de outrem, sendo
tal determinacdo ocasionada, como dito, por rela¢do de subordinacao, vinculo juridico
ou dependéncia econémica.

Ainda assim, pergunta-se: € possivel seja a detencdo convertida em posse? Sim!
Nesse sentido, inclusive, dispbe o pardgrafo tnico do artigo acima citado:

Art. 1.198, paragrafo tnico, do Cédigo Civil. Aquele que comecou a
comportar-se do modo como prescreve este artigo, em relacdo ao bem e a outra
pessoa, presume-se detentor, até que prove o contrario.

Significa dizer, portanto, que ainda que aja como detentor, passando a agir
como o legitimo proprietdrio da coisa, € possivel que, em determinado tempo, passe
a ser, de fato, o legitimo possuidor.

Para tanto, é necessario comprove ter deixado de existir os elementos que
outrora sustentavam a situac¢do de detengdo, ou seja, € necessario comprove a
inexisténcia de relacdo de subordinacdo, vinculo juridico ou dependéncia econémica.

Importante, contudo, fazermos uma ressalva. O fato que gera a quebra dos
elementos acima expostos, responsavel pela conversao da detencdo em posse, deve
ser licito para que a posse do novo possuidor seja legitima e plena. Do contrario, ou
seja, ocorrendo por fato ilicito, tornar-se-3, nas palavras de lhering, “possuidor
precdrio da coisa, em relacdo ao possuidor anterior”.

Melhor dizendo, sendo ilicito o ato por meio do qual se converte a detencdo
em posse, a posse do novo possuidor serd inferior aquela mantida pelo possuidor
anterior, podendo este reivindicar a posse daquele.

Sintetizando o acima exposto, determina o art. 1.208 do Cddigo Civil:

Art. 1.208 do Codigo Civil. Nao induzem posse os atos de mera permissao
ou tolerancia assim como ndo autorizam a sua aquisi¢do os atos violentos, os
clandestinos, sendo depois de cessar a violéncia ou a clandestinidade.

Explicaremos posteriormente com maior profundidade o referido artigo.
1.3.  Quase posse

Trata-se de instituto do Direito Romano. Anteriormente a existéncia da teoria
de lhering, os romanos acreditavam que somente configurava posse aquela que
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acompanhasse os efeitos decorrentes do direito de propriedade, ou seja, somente
existia a posse plena se vinculada ao direito real sobre a coisa.

A posse que se liga a bem alheio, de que ndo se tem, portanto, a propriedade,
os romanos deram o nome de quase posse, porquanto, diziam, aqueles que a
possuissem somente detinham sobre o bem direito real menor (iura in re aliena).

1.4. Composse

Por outro lado, também referente ao Direito Romano, temos o instituto da
composse. O citado elemento configura-se perante a situacdo em que mais de um
individuo mantém, ao mesmo tempo, a posse de um bem. E o que estd determinado
no art. 1.199 do Cdédigo Civil:

Art.1.199 do Cédigo Civil. Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa,
podera cada uma exercer sobre ela atos possessdrios, contanto que ndo excluam
os dos outros possuidores.

Diante de tal situacdo, podemos notar a existéncia de suas espécies, quais
sejam:

(i) Composse pro diviso — apesar de os individuos deterem a posse do bem
simultaneamente, estabelece-se uma divisdo fisica, de modo a separar sobre qual
parcela cada um podera exercer seus atos possessorios;

(i) Composse pro indiviso - refletindo o caso expresso no artigo
anteriormente transcrito, trata-se da posse simultanea em que ndo consta qualquer
tipo de divisdo fisica, podendo, ambos, exercer atos possessdrios sobre a totalidade
do bem, salvo quando estes resultarem na exclusao do direito daquele com quem
divide a posse.

2. Classificacao da Posse

Em que pese o Cddigo Civil somente tratar acerca da divisdo atinente as posses
direta, indireta, justa, injusta, de boa-fé e de md-fé, é possivel que constatemos a
existéncia de outras classifica¢cbes, conforme veremos a seguir:

2.1.  Posse direta e posse indireta

Determina o art. 1.197 do Cddigo Civil:

Art. 1.197 do Cédigo Civil. A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu
poder, temporariamente, em virtude de direito pessoal, ou real, ndo anula a
indireta, de quem aquela foi havida, podendo o possuidor direto defender a sua
posse contra o indireta.

A partir do acima exposto e de acordo com a teoria objetiva de lhering, é
possivel o bem seja, ao mesmo tempo, possuido por dois individuos,
simultaneamente.
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E possivel, por exemplo, que o proprietério da coisa, detentor de sua posse,
delegue alguns dos atos possessérios a um terceiro. Por exemplo, diante do contrato
de locagdo, o locador é, em regra, o proprietario do bem e, portanto, possuidor,
detendo o poder de gozar, reivindicar, usar e dispor. Ao pactuar a locacao com um
terceiro, o locador, transfere-o alguns dos poderes da posse, quais sejam, o uso e o
gozo.

Nota-se, portanto, que cada uma das partes mantém alguns dos poderes
atinentes a posse do bem, possuindo-o simultaneamente.

Diante dessa situacao diferenciemos quem detera a posse direta e quem
deterad a posse indireta.

Como o préprio nome diz, direta é a posse imediata, detendo-a aquele que
exerce sobre o bem o uso e 0 gozo, ou seja, aquele que permanece na posse fdtica.
No exemplo acima citado, entende-se por possuidor direto o locatario. Por outro lado,
tem-se por posse indireta a situacao na qual é reservado ao individuo os poderes de
reivindicar e dispor do bem. No caso, sera possuidor indireto o locador.

Podem surgir algumas perguntas:

(i) E possivel que o possuidor direto venha a usucapir o bem? Em regra, ndo, pois,
como veremos, € requisito indispensavel para a ocorréncia do usucapido o
denominado e ja explicado animus domini. Nesse caso, o locador ndao possui a
intencao de se tornar o proprietdrio do bem. Isso nao impede, contudo, de haver a
alteracdo de seu animus em virtude de fato extraordindrio.

(ii) Essa posse conjunta é vdlida e coexiste? Sim! A posse de ambos os individuos
é juridicamente aceita (jus possidendi), podendo eles, inclusive, protegé-la de
terceiros diante de qualquer ameaca.

Por fim, a parte final do artigo acima transcrito garante ao possuidor direto,
ndo detentor da propriedade do bem, o direito de defender a sua posse do possuidor
indireto, uma vez que esteja o seu direito ameacado, adotando os denominados
interditos possessdrios — tratam-se de mecanismos de defesa para a manutencdo da
posse da coisa, os quais veremos profundamente mais adiante.

2.2. Posse justa e posse injusta

Aduz o art. 1.200 do Cddigo Civil:

Art. 1.200 do Cédigo Civil. E justa a posse que nio for violenta, clandestina
ou precaria.

Sinteticamente, posse justa € aquela adquira, como o artigo determina, sem
que haja violéncia, clandestinidade ou precariedade, ou seja, trata-se da posse sem
vicios; enquanto toda a qualquer posse viciada, isto é, que incida em qualquer dos
elementos expostos, sera denominada posse injusta.
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Para que entendamos melhor quando cada uma delas ocorrera, convém que
elucidemos de que trata a violéncia, clandestinidade e precariedade. Pois bem.

(i) Posse violenta — tem-se por posse violenta aquela em que o individuo, para
que passe a ser possuidor, exerca sobre o legitimo possuidor coacao, seja ela fisica
(vis absoluta) ou moral (vis compulsiva).

Conforme especifica a doutrina, a posse violenta é aquela cuja configuracao se
dd através do cometimento do crime de roubo (art. 157 do Cédigo Penal).

(ii) Posse clandestina — por outro lado, clandestina é a posse obtida por meio
da furtividade, ou seja, posse clandestina é aquela cuja obtencao se da através do
cometimento do crime de furto (art. 155 do Cédigo Penal).

Quanto as duas ultimas espécies de posse, convém que facamos algumas
perguntas:

Em qual momento estard configurada a posse daquele que age violenta ou
clandestinamente? A resposta esta determinada no art. 1.208 do Cddigo Civil,
dispositivo componente das formas de aquisicao da posse. Vejamos:

Art. 1.208 do Codigo Civil. Ndo induzem posse os atos de mera permissao
ou tolerancia assim como ndo autorizam a sua aquisi¢do os atos violentos, ou
clandestinos, sendo depois de cessar a violéncia ou a clandestinidade.

Atentemo-nos a parte final, segundo a qual ndo autorizam a aquisicdo da posse
os datos violentos, ou clandestinos, sendo depois de cessar a violéncia ou a
clandestinidade.

Significa dizer que enquanto perdurar os atos de violéncia ou clandestinidade,
ou seja, resistindo ou ndao podendo saber da clandestinidade o legitimo possuidor,
nao ha o que se falar em configuracdo da posse, ainda que injusta. Segundo a
doutrina, até que tais elementos cessem, apenas estarad configurada a detencdo do
bem. Afirmam que a cessa¢ao destes elementos faz presumir ter o legitimo possuidor
relevado tal situacdao, nao mais resistindo ou, conhecendo a clandestinidade, nada
fazendo.

Comenta Carlos Roberto Gongalves:

A violéncia e a clandestinidade podem, porém, cessar. Nesse caso, da-se,
segundo expressdo usada por alguns doutrinadores, o convalescimento dos
vicios. Enquanto ndo findam, existe apenas detencdo. Cessados, surge a posse,
porém injusta, em relacdo a quem a perdeu. Com efeito, dispGe o retrotranscrito
art. 1.208 do Cdédigo Civil que ndo induzem posse atos violentos ou clandestinos,
“sendo depois de cessar a violéncia ou a clandestinidade”.

Seguindo o raciocinio, fagamos um comentario especifico acerca da
clandestinidade: ora, se a posse somente se consolidaré com a cessacdo da
clandestinidade, em que momento isso ocorrerd, tendo em vista que o referido meio se
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utiliza da furtividade? Em outras palavras, sendo a furtividade, por seu préprio nome,
agir de modo que a vitima ndo seja capaz de perceber a acdo, quando estard configurada
a sua cessac¢do em relagdo ao possuidor legitimo? Basta tomar a coisa e fugir para que a
posse injusta esteja consolidada?

O entendimento fixado € no sentido de que a consolidacao da posse injusta,
nesse caso, somente ocorrerd quando o esbulhador ndao mais ocultar o fato do
possuidor legitimo ou quando ficar presumido que esse tinha meios para que dela
soubesse.

Exemplifica Mourlon:

A fim de aumentar a minha adega (ou pordo de casa) eu prolonguei-a
debaixo da casa do vizinho e a possui durante trinta anos sem descontinuidade
nem interrup¢do. Adquiri-a por prescricao? Sim se o proprietdrio da casa vizinha
pode conhecé-la, isto &, se existe algum sinal aparente, tal como um respiradouro
que indique e assinale a usurpagao feita. Pouco importa que ele tenha conhecido,
ou ndo; basta que ele pudesse conhecé-la. N3o, porém, se ndo existe qualquer
sinal, nem porta, nem respiradouro, construido de modo a lhe revelar a posse que
a ele interessava conhecer.

(iii) Posse precdria — por fim, é precdria a posse cuja obtencdo se da pelo abuso
de confian¢a quando do uso e gozo do bem de terceiro, ou seja, trata-se da
apropriagdo indébita (art. 168 do Cédigo Penal) de bem do qual até entdo possuia a
posse direta e justa.

E notdvel que a referida posse ndo apresenta previsdo no art. 1.208 (acima
transcrito), por qué?

O referido artigo determina, como visto, o momento da conversdao da
detencdo em posse, convalescendo-se os vicios referentes a violéncia e
clandestinidade em virtude da cessacdo da resisténcia do legitimo possuidor. Na
posse precadria, porém, nao ha consolidacao da detenc¢do em posse, porquanto nunca
houve detencao.

Nesse caso, o possuidor detinha, inicialmente, a posse justa e direta do bem,
pois exercia 0 seu uso e gozo, ainda que da propriedade de terceiro. A precariedade
ocorre quando, ao término do prazo que lhe conferia o direito de possuir diretamente
a coisa, recusa-se a devolvé-la. Nota-se, ndo havia detencdo, mas ocorre a inversdo de
animus. Enquanto vigia a posse direta e justa, ndo havia o que se falar em ilegalidade.
Transcorrido o prazo, transmuta-se em animus domini, intentando o agora possuidor
injusto ser o proprietario do bem.

Convém mais um comentdrio: ainda que injustas, as espécies acima elencadas
configuram posse. Significa dizer que os possuidores injustos, ainda que ndo possuem
a posse plena do bem, tém o direito de defendé-la de terceiros. Ainda que seja injusta,
detém a posse, enquanto o terceiro que a ameacga nao.
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O entendimento acima exposto € fixado, pois o cardter injusto da posse
somente é assim configurado emrelag¢ao a pessoa determinada: o possuidor legitimo.
Quanto aos demais individuos configura posse, apenas.

Afirma Arruda Alvim:

... do detentor que se haja ilicitamente transmudado em possuidor, fica
circunscrita a situacao entre ele e o precedente possuidor, i.e.,, em relagao a
comunidade, esse antigo detentor, e, agora possuidor, serd havido como
possuidor. Vale dizer, ha dualidade de configura¢bes de sua situacdo, varidvel em
relacdo ou em confronto de quem essa se oferta: (a) em face do precedente
possuidor, é uma, com sua posse injusta; (b) em face da comunidade, ndo ha vicio.

Para finalizar, pergunta-se: somente estes trés elementos sdo capazes de viciar
a posse? Nao! O rol apresentado no Cédigo Civil é exemplificativo, porquanto ha
outros meios capazes de macular a posse.

2.3. Posse de boa-fé e posse de ma-fé

Estipulam os arts. 1.201 e 1.202 do Cddigo Civil:

Art. 1.201 do Cédigo Civil. E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio,
ou o obstdculo que impede a aquisi¢ao da coisa.

Paragrafo tnico. O possuidor com justo titulo tem por si a presuncdo de
boa-fé, salvo prova em contrario, ou quando a lei expressamente ndo admite esta
presungao.

Art. 1.202 do Cédigo Civil. A posse de boa-fé sé perde este cardter no caso
e desde o momento em que as circunstancias facam presumir que o possuidor
nao ignora que possui indevidamente.

Por primeiro, definamos simplificadamente cada uma das espécies para,
entdo, aprofunda-las.

Entende-se por posse de boa-fé aquela na qual o individuo, agora possuidor,
acredita ter atingido tal status por meios licitos e legitimos, ndo conhecendo, a
principio, qualquer elemento que retire deles a validade. Utilizando-se o raciocinio
contrdrio, considera-se possuidor de md-fé aquele que detém a posse de bem que
sabe ter sido atingida apesar da existéncia de vicio que a invalida.

Aprofundemos com as seguintes perguntas:

O que se entende por boa-fé na aquisicdo da posse? Para respondermos a essa
pergunta, é necessario que invertamos o raciocinio, informando que existem duas
espécies de md-fé: (i) md-fé psicoldgica ou subjetiva e (i) md-fé ética ou objetiva.

Tem-se por md-fé psicoldgica, nesse caso, a ciéncia do individuo quanto a
qualquer impedimento em relacao a aquisicao da posse de que detém. Para que nao
incida no referido elemento, basta que ndo tenha ciéncia de qualquer macula a forma
pela qual adquiriu a posse. Por outro lado, md-fé ética é aquela cujo desconhecimento
acerca do impedimento ou o impedimento propriamente dito se deram em virtude
da culpa do agora possuidor. Aqui, a boa-fé estara configurada, uma vez que o
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desconhecimento ou a ocorréncia do impedimento se deem por erro escusdvel, ou
seja, erro do qual era impossivel se desvencilhar em razao da inexisténcia de
elementos que os permitissem alcancar o conhecimento do possuidor.

Diante das duas espécies de md-fé, pergunta-se: qual é aplicada pelo
ordenamento juridico brasileiro? Em que pese ambas serem consideradas, a que
possui maior incidéncia € a segunda delas, ou seja, considera-se com maior vigor a
md-fé ética.

Afirma Carlos Roberto Gongalves:

O direito patrio, conforme acentua Orlando Gomes, concebe a boa-fé de
modo negativo, como ignordncia, ndao como convic¢do. Se o possuidor tem
consciéncia do vicio que impede a aquisi¢do da coisa e, ndo obstante, a adquire,
torna-se possuidor de md-fé. Observa, todavia, o mencionado autor que a
aquisicdo deve ter causa legitima, mesmo aparente, admitindo-se, porém, erro
escusavel. E que a ddvida relevante exclui a possibilidade de boa-fé, bem como a
exclui a culpa do possuidor na aquisi¢ao da posse. O erro, de que resulta a posse
de boa-fé, aduz, “ha de ser invencivel, sendo evidente que o erro oriundo de culpa
ndo tem escusa”.

A culpa, negligéncia ou a falta de diligéncia comum sdo enfocadas, pois,
como excludentes da boa-fé, como o fazem os adeptos de concepcdo ética. A
jurisprudéncia tem firmemente salientado a necessidade da ignorancia derivar de
um erro escusavel, acolhendo, assim, os principios de teoria ética, malgrado,
muitas vezes, refiram-se as decisbes ao conceito de boa-fé sob o prisma
psicoldgico.

Além dos elementos acima elencados, determina a lei presumir-se
(relativamente) a boa-fé do possuidor quando o mesmo estiver em posse de justo
titulo. Justo titulo nada mais é que um documento capaz de identificar ter sido a
posse, a principio, adquirida por meios adequados, sem que houvesse qualquer
elemento/vicio que a impedisse.

Ocorre, como dito, que se trata de presuncdo relativa (iuris tantum). Significa
dizer que em que pese a posse do justo titulo pelo possuidor, é possivel que a parte
contrdria apresente elementos capazes de refutar a validade do referido documento,
porquanto lhe recai o 6nus de comprovar a ilegitimidade da posse.

Lembremos, contudo, como explicamos anteriormente, ndo ser necessario a
existéncia de justo titulo para que se presuma a boa-fé do possuidor. Nos termos do
art. 1.202 do Cddigo Civil, somente se desconfigurara a boa-fé quando as
circunstdncias facam presumir que o possuidor ndo ignora que possui indevidamente. E
importante que notemos ndo haver a transmutacao da boa-fé em md-fé quando do
conhecimento do vicio ou impedimento por parte do possuidor, mas sim diante da
existéncia de circunstancias que possibilitem a presuncao de que ele ndo os ignora,
pois, por Obvio, ndao é possivel, exceto diante da confissdo, que se conheca o
momento exato em que o possuidor saiba acerca da ilegitimidade de sua posse.
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A qual possuidor sdo garantidas as a¢bes possessorias? Igualmente ao raciocinio
construido quando da explanacao das espécies anteriores, deve-se levar em conta
que a posse de md-fé, malgrado ilegitima, configura uma espécie de posse, motivo
pelo qual Ihe é garantido, igualmente a posse de boa-fé, o direito de defesa contra
investidas de terceiro. Hd somente alguns casos em que € a boa-fé exigida para que
se reclame o direito, refere-se a doutrina. Trata-se do pedido de reconhecimento de
usucapido, disputa sobre os frutos e benfeitorias da coisa possuida ou da definicdo da
responsabilidade pela sua perda ou deteriora¢do, porquanto, como veremos, é
requisito imprescindivel para a procedéncia desses pedidos.

Por fim, em que se diferem estas classificacbes e as posses justa e injusta? A
diferenca estd justamente na objetividade dessas. Enquanto aqui ndo se especifica o
vicio ou impedimento que torna a posse ilegitima, naqueles casos o Cédigo é claro
quando se refere a violéncia, clandestinidade ou precariedade.

2.4. Posse nova e posse velha

Sinteticamente, posse nova é aquela que nao atinge ano e dia; enquanto posse
velha é aquela que excede ano e dia.

As referidas espécies tém carater processual e sdo imprescindiveis para a
configuracdo e consolidacdo de fato da posse. A titulo de exemplo, determina a
doutrina que em permanecendo a violéncia, clandestinidade ou precariedade por
longo tempo, converter-se-a a deteng¢do ou posse injusta em posse justa a partir do
momento em que se tornar velha.

Tendo isso em mente, o CAodigo de Processo Civil garante aqueles que
ajuizarem acdo possessoria dentro do prazo de um ano e dia do inicio do esbulho a
possibilidade de a referida acdo tramitar perante procedimento especialmente
designado para a manutencdo e reintegracdo da posse. Ajuizando-se a agao em prazo
posterior, o processo tramitara pelo procedimento ordinario.

E 0 que determina o art. 558 do Cddigo de Processo Civil:

Art. 558 do Cédigo de Processo Civil. Regem o procedimento de
manutengdo e de reintegracao de posse as normas da Secdo Il deste Capitulo
quando a acdo for proposta dentro de um ano e dia da turba¢do ou do esbulho
afirmado na peticao.

Paragrafo tnico. Passado o prazo referido no caput, serd comum o
procedimento, ndo perdendo, contudo, o carater possessdrio.

Por fim, em que pese o Cddigo Civil ndo ser expresso quanto a superioridade
da posse velha ante a posse nova, devera o magistrado assim considerar:

Art. 1.211 do Cédigo Civil. Quando mais de uma pessoa se disser
possuidora, manter-se-d provisoriamente a que tiver a coisa, se ndo estiver
manifesto que a obteve de alguma das outras por modo vicioso.
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2.5. Posse natural e posse civil ou juridica

Entende-se por posse natural aquela em que o possuidor detém a coisa em
virtude de ter sobre ela aplicado os poderes que lhe conferem esse status, ndo
havendo, portanto, elementos terceiros que assim o qualificassem.

Por outro lado, tem-se por posse civil ou juridica aquela estabelecida por forca
de lei, ndo sendo necessdrio que o entdo possuidor tenha agido em prol da sua
aquisicao. Aqui, diferentemente do caso anterior, ndo é necessario que o individuo
realize atos fisicos ou materiais, porquanto seu direito € a ele garantido por razées
legal. Ocorre, conforme preceitua a doutrina, com a posse que se transmite ou se
adquire pela tradicao do titulo ou escritura publica.

2.6. Posse ad interdicta e posse ad usucapionem

Posse ad interdicta é aquela que garante ao possuidor o direito de defendé-las
através da aplicacao dos denominados interditos possessorios ou a¢bes possessorias,
desde que sua posse seja justa, isto €, desde que sobre ela ndao incidam os vicios
atinentes a violéncia, clandestinidade e precariedade. Cumpre ressalvar, contudo, ndo
conduzir ao usucapido, porquanto nao age o possuidor com animus domini.

Por outro lado, ad usucapionem é a posse em que o possuidor age com o
intuito de se tornar proprietdario do bem, ou seja, age com animus domini. Perdurando
tal intencao por periodo certo, é possivel que conduza a configuracdao do usucapiao,
conforme veremos adiante.

3. Efeitos da Posse
3.1.  Quanto aos frutos

Primeiramente, convém que esclarecamos de que se tratam os frutos.
Entendem-se por frutos, segundo Carlos Roberto Gongalves, as utilidades que uma
coisa periodicamente produz, sem que tal producdo acarrete na destruicao total ou
parcial desta.

Os frutos sao divididos em algumas espécies. Vejamos.

Quanto a origem, os frutos sao classificados em naturais - cujo
desenvolvimento ocorre periodicamente em virtude da natureza organica da coisa
que a produz (ex.: frutos das arvores); industriais - cuja producdo ocorre por vias
laborativas/humanas (ex.: produtos fabricados); civis — cuja existéncia se da em
virtude de lei (ex.: juros remuneratdrios).

Quanto ado estado, sao duas as espécies que nos interessam, quais sejam:
pendentes — tratam-se dos frutos que ainda permanecem ligados a coisa que os
produziu; e percebidos ou colhidos — sdo os frutos ja separados da coisa.

Pois bem, determina o art. 1.214 do Cédigo Civil:

Art. 1.214 do Cédigo Civil. O possuidor de boa-fé tem direito, enquanto ela
durar, aos frutos percebidos.
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Paragrafo unico. Os frutos pendentes ao tempo em que cessar a boa-fé
devem ser restituidos, depois de deduzidas as despesas da producgdo e custeio;
devem ser também restituidos os frutos colhidos com antecipacdo.

Lembremos, quando do estudo da posse de boa-fé e md-fé, estabelecemos
que, emregra, nas duas situagdes é garantido ao possuidor o direito de defesa contra
a investida de terceiro que ameaga a sua posse, cabendo-lhe a utilizacao dos
denominados interditos possessdrios. Naquela ocasidao, porém, indicamos existirem
algumas exce¢des, dentre elas a que aqui estudamos.

Conforme o artigo acima transcrito determina, o direito aos frutos do bem
sobre o qual detém a posse esta condicionado a boa-fé do possuidor.

Pergunta-se: a quais frutos terd direito o possuidor de boa-fé? O artigo é claro
quando especifica ter direito o possuidor de boa-fé aos frutos percebidos. Significa
dizer que terd direito aos frutos tao logo se desvencilhem da coisa, conforme
estabelece, inclusive, o art. 1.215 do Cddigo Civil:

Art. 1.215 do Cédigo Civil. Os frutos naturais e industriais reputam-
se colhidos e percebidos, logo que sdo separados; os civis reputam-se percebidos
dia por dia.

Em relacdo aos frutos civis, porém, afirma a doutrina haver entendimento
diverso. Uma vez que a lei estabelece serem percebidos dia a dia, somente tera
direito o possuidor de boa-fé quanto a restituicao daqueles que forem colhidos
antecipadamente pelo proprietario.

Esse raciocinio é fixado em virtude de os frutos caracterizarem acessdrio da
coisa, de modo a se respeitar o Principio da Gravita¢ao Juridica, consagrado no art. 92
do Cdédigo Civil, segundo o qual:

Art. 92 do Cddigo Civil. Principal € o bem que existe sobre si, abstrata ou
concretamente; acessorio, aquele cuja existéncia sup&e a do principal.

O referido principio determina que os efeitos a que se submete o principal
devem acompanhar, igualmente, os acessdrios. Dai 0 entendimento de que somente
tem direito o possuidor de boa-fé aos frutos percebidos, porquanto nao mais estao
atrelados a coisa de que nao detém a propriedade.

Importante ressaltar, porém, o descrito no pardgrafo tinico do art. 1.214. Ainda
que ndo tenha direito aos frutos pendentes, tem direito a restituicao dos valores
referentes ao custeio e a producdo dos mesmos. Ademais, ndo terd direito aos frutos
antecipados, porquanto foram desvencilhados da coisa antes do tempo adequado
para tanto.

Por fim, pergunta-se: e diante da md-fé> Nesse caso, observar-se-a o disposto
no art. 1.216 do Cédigo Civil:

Art. 1.216 do Cédigo Civil. O possuidor de ma-fé responde por todos os
frutos colhidos e percebidos, bem como pelos que, por culpa sua, deixou de
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perceber, desde o momento em que se constituiu de ma-fé; tem direito as
despesas da producao e custeio.

O possuidor de ma-fé, portanto, ndo tem direito de reivindicar nem mesmo os
frutos percebidos e, além disso, deverad restituir o proprietdrio do bem quanto aos
frutos que o fez deixar de perceber. Relevante o comentario de Carlos Roberto
Gongalves:

Uma vez que o proprietdrio conserva o direito de ter como seus os frutos
da coisa, ele é certamente prejudicado pelo ato ilicito do possuidor de ma-fé, que
sabe ndo ter nenhum direito a posse da coisa alheia. Fica o titular do dominio, em
consequéncia, impedido de retirar da coisa os frutos que ela é capaz de produzir.
Eis por que o possuidor de ma-fé responde ndo sé pelos frutos colhidos e
percebidos, como ainda pelos que deixou de perceber, por culpa sua.

Somente tera direito a restituicao o possuidor de ma-fé dos valores referentes
ao custeio e producao dos frutos.

3.2.  Quanto as benfeitorias

Nas palavras de Luiz Flavio Gomes, benfeitoria é toda obra realizada pelo
homem na estrutura de um bem, com o propdsito de conservd-lo, melhord-lo ou
proporcionar prazer ao seu proprietdrio. Em outras palavras, as benfeitorias sdo
classificadas por toda e qualquer despesa realizada em prol do bem, de modo que lhe
altere a estrutura, seja a referida mudanga prescindivel ou nao.

As benfeitorias sdo classificadas em trés categorias distintas, conforme
determina o art. 96, caput, do Cédigo Civil:

Art. 96, caput, do Cédigo Civil. As benfeitorias podem ser voluptuarias,
uteis ou necessarias.

(i) Benfeitorias necessdrias — tem-se por benfeitoria necessdria qualquer
despesa que vise conversar o bem ou fazer com que o seu uso normal seja permitido,
ou seja, sao alteracdes estruturais sem as quais o0 bem ndo poderia ser utilizado ou
sem as quais 0 mesmo se deterioraria.

Nesse sentido, aduz o §3° do artigo acima referido:

Art. 96, §3°, do Codigo Civil. S3o necessarias as que tém por fim conservar
0 bem ou evitar que se deteriore.

(ii) Benfeitorias tteis — por outro lado, as benfeitorias uteis sdo aquelas cuja
alteracdo enseja uma melhoria no uso da coisa, ndo se confundindo com as
anteriormente destacas, uma vez que a sua realizagao ndo é imprescindivel para o
normal uso do bem ou a sua conservacao, mas somente para a sua melhora.

Segundo entendimento doutrindrio pacifico, também se entendem por Uteis
as benfeitorias que nao sao imprescindivel, porém aumentam consideravelmente o
valor do bem, ndao podendo ser classificadas, portanto, como voluptudrias.

E 0 que pontua o §2° do artigo 96:
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Art. 96, §2°, do Codigo Civil. Sdo Uteis as que aumentam ou facilitam o uso
do bem.

(iii) Benfeitorias voluptudrias — por fim, diz-se voluptudria a benfeitoria feita
com a mera inten¢do de tornar o uso do bem mais agraddvel. Ndo passa de mera
futilidade. Em nada se relacionam, porquanto ao normal ou melhor uso do bem,
sendo apenas para o deleite daqueles que detém a posse do bem.

Na mesma seara é a declaracdo do art. 96, §1°

Art. 96, §1°, do Cédigo Civil. S3o voluptuadrias as de mero deleite ou recreio,
que ndo aumentam o uso habitual do bem, ainda que o tornem mais agradavel ou
sejam de elevado valor.

Explicadas as espécies, partamos para o raciocinio que engloba a posse.
Especificam os arts. 1.219 a 1.222 do Cédigo Civil:

Art. 1.219 do Cédigo Civil. O possuidor de boa-fé tem direito a indeniza¢do
das benfeitorias necessdrias e tteis, bem como, quanto as voluptuarias, se ndo Ihe
foram pagas, a levanté-las, quando o puder sem detrimento da coisa, e poderd
exercer o direito de retencdo pelo valor das benfeitorias.

Art. 1.220 do Cédigo Civil. Ao possuidor de ma-fé serdo ressarcidas as
benfeitorias necessarias; ndo lhe assiste o direito de retencdo pela importancia
destas, nem o de levantar as voluptuarias.

Art. 1.221 do Cédigo Civil. As benfeitorias compensam-se com os danos, e
s6 obrigam ao ressarcimento se ao tempo da evic¢do ainda existirem.

Art. 1.222 do Cddigo Civil. O reivindicante, obrigado a indenizar as
benfeitorias ao possuidor de ma-fé, tem o direito de optar entre o seu valor atual
e 0 seu custo; ao possuidor de boa-fé indenizara pelo valor atual.

Sintetizemos o raciocinio determinado pelo Cédigo Civil através de uma
tabela:

 POSSUIDOR DE BOA-FE ~ POSSUIDOR DE MA-FE

BENFEITORIAS
NECESSARIAS
BENFEITORIAS UTEIS Deve ser indenizado Nao had indenizacao
Devera ser indenizado se
o proprietdrio desejar
manté-las. Ndo lhe sendo | N&o hd indeniza¢ao, nem

Deve ser indenizado Deve ser indenizado

BENFEITORIAS . o
VOLUPTUARIAS pagas, tgm o direito de possibilidade de
levanta-las, salvo se levantamento
acarretar na destruicdo
da coisa

Importante comentar, ainda, acerca do transcrito no art. 1.221. O referido
artigo indica que em havendo obrigacdes duplices de natureza indenizatdria, uma em
funcdo dos danos causados pelo possuidor e a outra em virtude da reivindicacao de
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bem no qual foram construidas benfeitorias, € possivel que aquela seja compensada
nesta, ou seja, é possivel que o direito de indeniza¢do por danos causados ao bem
sejam abatidas em func¢ao do dever do reivindicante em indenizar o possuidor quanto
as benfeitorias.

Conforme veremos no tdépico seguinte, ao possuidor é devido o pagamento
pela deterioracao a que der causa, nos termos do art. 1.217 do Cédigo Civil:

Art. 1.217 do Cédigo Civil. O possuidor de boa-fé ndo responde pela perda
ou deterioragdo da coisa, a que ndo der causa.

Ademais, o Cddigo Civil fala em direito de retengdo. O que é esse direito? Trata-
se do direito conferido ao possuidor de boa-fé em manter o seu poder sobre a coisa
até que seja devidamente indenizado pelas benfeitorias, recusando-se a restitui-las
até que adimplida a obrigacao.

Nas palavras de Carlos Roberto Gongalves:

Consiste o direito de reten¢do num meio de defesa outorgado ao credor, a
quem é reconhecida a faculdade de continuar a deter a coisa alheia, mantendo-a
em seu poder até ser indenizado pelo crédito, que se origina, via de regra, das
benfeitorias ou de acessdes por ele feitas.

Note-se que ao possuidor de md-fé o referido direito ndo é garantido, somente
lhe cabendo indenizacdo quanto as benfeitorias necessdrias, impedindo que o
reivindicante se locuplete indevidamente.

Em relagdo ao valor que serd pago ao possuidor, estabelece o art. 1.222 que
em se tratando de possuidor de boa-fé, devera o reivindicante indenizar-lhe quanto
ao valor atual do bem. Por outro lado, sendo possuidor de md-fé, é garantido ao
reivindicante optar por lhe pagar o valor atual das benfeitorias ou o valor de custo,
ou seja, aquele despendido quando de sua construcao, independentemente de terem
sofrido valorizagao monetaria.

o o o o
Para finalizar, convém que falemos especificamente quanto ao contrato de
locagao. Determinam os arts. 35 e 36 da Lei de Locacdo:

Art. 35 da Lei de Locagdo. Salvo expressa disposicdo contratual em
contrario, as benfeitorias necessarias introduzidas pelo locatério, ainda que nao
autorizadas pelo locador, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizadveis e permitem o exercicio do direito de reten¢ao.

Art. 36 da Lei de Locacdo. As benfeitorias voluptudrias ndo serdo
indenizdveis, podendo ser levantadas pelo locatdrio, finda a locacdo, desde que
sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imdvel.

Quando diante de contrato de locacao, portanto, as disposicdes sao
ligeiramente diversas daquelas apresentadas pelo Cédigo Civil.

Aqui, a disposicdo é a seguinte:
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Deverdo ser indenizadas, ainda que ndo
autorizadas pelo locador
Deverdo ser indenizadas, desde que
autorizadas pelo locador
N&o serdo indenizadas, mas podera o
BENFEITORIAS VOLUPTUARIAS locatario levanta-las, salvo quando tal

ato ocasionar a destrui¢dao da coisa

BENFEITORIAS NECESSARIAS

BENFEITORIAS UTEIS

Interessante destacar que a lei confere ao locatdrio o direito de retengdo
quanto as benfeitorias necessarias e Uteis.

Convém informar, por fim, que essa é a aplicacdo que se dara quando ndo
houver disposi¢cao em contrdrio no contrato de loca¢dao, porquanto a referida lei é
clara em permitir que as partes pactuem clausulas diversas das nela enunciadas. Ou
seja, é possivel que o locatario renuncie ao direito que lhe assiste. Nesse sentido,
inclusive, é o teor da Sumula n°® 335 do STJ:

Stimula n° 335 do Superior Tribunal de Justica. Nos contratos de locacdo,
é valida a clausula de rendncia a indenizagdo das benfeitorias e ao direito de
retencdo.

3.3. Quanto aresponsabilidade

Afirmam os arts. 1.217 e 1.218 do Cédigo Civil:

Art. 1.217 do Cédigo Civil. O possuidor de boa-fé ndo responde pela perda
ou deterioracdo da coisa, a que ndo der causa.

Art. 1.218 do Cédigo Civil. O possuidor de ma-fé responde pela perda, ou
deterioracdo da coisa, ainda que acidentais, salvo se provar que de igual modo se
teria dado, estando ela na posse do reivindicante.

Aqui, portanto, novamente, deve-se levar em consideracdo a natureza
subjetiva da posse. Em se tratando de possuidor de boa-fé, somente lhe serd devido
indenizar os danos a que der causa, ou seja, o0 seu dever esta diretamente ligado a
comprovacao de dolo ou culpa. Por outro lado, sendo possuidor de md-fé o raciocinio
é inverso. Presume-se que tenha culpa sobre os danos causados ao bem, ainda que
acidentais. Essa presuncdo, contudo, é relativa (iuris tantum). Significa dizer que é
possivel que possuidor de ma-fé comprove ndo ter culpa sobre o dano, indicando que
a sua ocorréncia se daria ainda que o bem se encontrasse na posse o reivindicante.

4. Formas de Aquisicao da Posse
4.1.  Introducao

De proémio, convém que nos remetamos ao tépico 1.1. Conceito de Posse e
recordemos que o Cddigo Civil adota a teoria objetiva de lhering, segundo a qual
possuidor é aquele que exteriora agir em relagdo a coisa como o seu legitimo
proprietdrio o faria. A referida teoria, também denominada Teoria Simplificada da
Posse, determina que somente basta a incidéncia do elemento corpus para a

configura¢ao da posse.
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Nessa linha de raciocinio é a determinagao do art. 1.204 do Cédigo Civil:

Art. 1.204 do Cédigo Civil. Adquire-se a posse desde o momento em que se
torna possivel o exercicio, em nome préprio, de qualquer dos poderes inerentes
a propriedade.

4.2. Formas de aquisicao
Sdo duas as formas de aquisicao da posse. Pois, vejamos:
4.2.1. Aquisi¢ao originaria

Tem-se por origindria a aquisicao que se da quando nao se verifica nexo de
causalidade entre a posse anterior e a posse atual. Significa dizer que ndo houve
anuéncia do possuidor anterior ou 0 mesmo nao existia, ou seja, trata-se da posse
adquirida por meio da existéncia de vicios ou da posse que recai sobre bem
anteriormente abandonado.

Importante ressalvar que em nao havendo vinculo em relacdo a posse
anterior, nao lhe herdarda os vicios nela constantes, motivo pelo qual serd
apresentada a sociedade sem que eles estejam presentes. Lembremos, os vicios da
posse origindria somente prevalecerdao entre a pessoa do novo possuidor e do
possuidor esbulhado. Afirma Carlos Roberto Gongalves:

Se 0 modo de aquisi¢do € origindrio, a posse apresenta-se escoimada dos
vicios que anteriormente a contaminavam. Assim, se o antigo possuidor era titular
de uma posse de ma-fé, por havé-la adquirido clandestinamente ou a non domino,
por exemplo, tais vicios desaparecem ao ser ele esbulhado. Neste caso,
inexistindo qualquer relagdo negocial com o esbulhador, este se transforma em
titular de uma nova situacao de fato. Embora injusta perante o esbulhado, essa
nova posse se apresentard, perante a sociedade, despida dos vicios de que era
portadora nas maos do esbulhado, depois do seu convalescimento.

Podemos citar como exemplo de aquisicdo origindria da posse os seguintes
elementos:

(i) Apreensdo da coisa — sdo duas as ocasides em que a referida aquisicao
ocorrerd, ambas de natureza unilateral. A primeira delas é quando a posse € exercida
sobre res derelicta (coisa abandonada) ou res nullius (coisa de ninguém), ou seja,
quando a posse é adquirida unilateralmente por ndo possuir dono. A segunda delas
ocorre quando a posse é retirada de quem a detenha anteriormente, seja por meio
da clandestinidade ou da violéncia, cessando tais elementos em determinado
momento;

(ii) Disposicdo da coisa — caracteriza-se pela execucdo de um dos poderes
conferidos aquele que detém a posse da coisa, o direito de dispé-la. A disposicao da
coisa consubstancia-se no direito que tem o seu possuidor em transferir a sua posse.
E o comentdrio de Carlos Roberto Goncalves:

Igualmente, se alguém da em comodato coisa de outrem, tal fato revela
que esta pessoa se encontra no exercicio de um dos poderes inerentes ao dominio
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(jus abutendi). Pode-se daf inferir que adquiriu a posse da coisa, visto que a
desfrutava.

(iii) Exercicio do direito — aquele que exercita um direito atinente a posse é
considerado dela possuidor. O exercicio do direito sobre o bem confere aquele que o
executa a posse do mesmo.

4.2.2. Aquisi¢ao derivada

Por outro lado, aquisicao derivada é aquela em que se visualiza relacao de
causalidade entre a posse atual e a posse antecedente, porquanto decorre de negdcio
juridico firmado entre tais possuidores.

Por esse motivo, ndo ha o que se falar, diferentemente da aquisi¢do origindria,
em ndo continuidade do carater da posse anterior, uma vez que determina o art. 1.203
do Cédigo Civil:

Art. 1.203 do Cédigo Civil. Salvo prova em contrario, entende-se manter a
posse o mesmo carater com que foi adquirida.

Aqui, a aquisicdo da posse ocorrerda por meio da denominada
tradicdo/transmissao.

4.3. Transmissao/Tradi¢ao da Posse

Entende-se por transmissdo/tradi¢do da posse o ato juridico por meio do qual
se presume ter sido a posse adquirida através de acordo de vontade entre as partes,
independentemente se revestido ou ndo de onerosidade.

A referida tradicdo poderd ocorrer de algumas formas.
4.3.1. Transmissao real

Dd-se pela transmissdo de fato, ou seja, hd a efetiva entrega do bem ao
adquirente. Segundo a doutrina, é necessario estejam presentes outros dois
requisitos, quais sejam: a intencdo das partes em efetuar a tradicdo (intencdo
tradens) e a justa causa, caracterizada pela existéncia de negdcio juridico do qual é

objeto do bem transmitido.
4.3.2. Transmissao simbdlica

Nesse caso, ndo ocorre a entrega efetiva/material da coisa, mas de elemento
que simboliza ter sido transmitido o bem em questao, encontrando-se disponivel ao
adquirente. E 0 que ocorre, por exemplo, quando se entrega as chaves de um
apartamento ou veiculo adquirido.

4.3.3. Transmissao ficta
Por fim, a transmissdo ficta ocorrerd em duas situa¢des. Vejamos.

Primeiramente, tem-se por ficta a transmissao cujo momento de realizacdao
ndo é possivel seja constatado. Aqui, presume-se ter sido o bem transmistido. E o
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denominado traditio brevi manu. Podemos citar como exemplo o fato de o bem
passar a ser da propriedade daquele que até entdo somente possuia a posse
(locatario que passa a ser proprietdrio do bem).

Por outro lado, também serd entendida como transmissdo ficta aquela em que
vigora a nomeada cldusula constituti ou constituto possessorio. O referido instituto
estard presente em situagdo contrdria a anteriormente destacada. Ocorre quando o
individuo, até entdo proprietario do bem, onera-o a um terceiro, acordando que o
mesmo permaneca em sua posse. E 0 que ocorre quando o dono do bem vende-o a
um terceiro, mas permanece no bem sob a condi¢ao de locatario.

Aqui, diferentemente do caso anterior, ndo ha o que se falar em presuncao da
posse, porquanto € necessdrio que esteja expressa no contrato por meio do qual se
pactua o negdcio juridico.

4.4. Sucessao da posse

Determina o art. 1.206 do Cédigo Civil:

Art. 1.206 do Cédigo Civil. A posse transmite-se aos herdeiros ou legatarios
do possuidor com os mesmos caracteres.

Trata-se de outra forma de aquisicao derivada da posse por meio de causa
mortis. Nesse caso, a posse transfere-se, como aduz o artigo acima transcrito, aos
herdeiros ou legatarios.

Por ser outra forma de aquisicao derivada, a nova posse herdarg, igualmente,
o carater da posse anterior, inclusive no que se refere aos vicios.

Ocorre, contudo, que o art. 1.207 apresenta uma excecao:

Art. 1.207 do Cédigo Civil. O sucessor universal continua de direito a posse
do seu antecessor; e ao sucessor singular é facultado unir sua posse a do
antecessor, para os efeitos legais.

Para que entendamos o referido artigo, convém que nos remetamos aos
conceitos de sucessor universal e sucessor singular. Sucessor universal, nas palavras
de Carlos Roberto Gongalves, é aquele chamado a suceder na totalidade da heranca
fragdo ou parte-aliquota (porcentagem) dela. Nesse caso, conforme determina o art.
1.207 do CC, havera observancia ao Principio da Continuidade da Posse, motivo pelo
qual manterd seu carater. Por outro lado, tem-se por sucessor singular aquele a quem
o testador deixa um bem certo e determinado (legado). Aqui, hd excecdo ao referido
principio, podendo o sucessor singular optar pela continuidade ou ndo do carater da
posse anterior.

4.5.  Principio da Gravitacao Juridica
Determina, inclusive, o art. 1.209 do Cédigo Civil:

Art. 1.209 do Cddigo Civil. A posse do imdvel faz presumir, até prova
contrdria, a das coisas mdveis que nele estiverem.
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Como dito anteriormente, o Principio da Gravitacdo Juridica estabelece que os
elementos acessdrios serdao atingidos pelos mesmos efeitos a que os principais se
submeterem. Tratando-se de transmissdo da posse, entende-se que em havendo a
transmissdo da posse de bens imdveis, também assim serdo os bens mdveis que o
guarnecem.

5. Perda da Posse

E aregra do art. 1.223 do C4digo Civil:

Art. 1.223 do Cédigo Civil. Perde-se a posse quando cessa, embora contra a
vontade do possuidor, o poder sobre o bem, ao qual se refere o art. 1.196".

A partir do referido artigo, € possivel que identifiquemos se tratar de definicao
genérica, cabendo a nds especificarmos as formas pelas quais se dard a perda da
posse. Vejamos, sao as espécies de perda da posse:

5.1.  Abandono da coisa ou derreli¢do

O abandono da coisa, tornando-a res derelicta, somente ocorrera diante da
rendncia manifesta do possuidor em té-la. Lembremos, a definicdo de posse de
acordo com a Teoria Objetiva de lhering, adotada pelo Cdédigo de Civil de 2002, exige
que o possuidor disponha da coisa ndo com a intencao de dela se tornar proprietario,
mas como seu verdadeiro proprietario o faria. Nesse sentido, importante
estabelecermos que nem todo abandono configura a perda da posse, pois é
imprescindivel, como dito, que o possuidor nao mais disponha da coisa como o seu
proprietario o faria, de forma intencional.

Importante notar que nesse caso a perda da posse ocorre em virtude de acao
positiva unilateral daquele que até entdo detinha a posse, ndo dependendo de
terceiros para que se configure.

5.2.  Tradi¢do

Da mesma forma que a tradi¢ao € o modo pelo qual hd a transmissdao da posse,
recebendo-a aquele que agora passara a ser intitulado possuidor da coisa, tal ato faz
com que o até entdo possuidor ndo mais assim se considere.

Significa dizer, portanto, que a tradicdao ocasiona, ao mesmo tempo, a
aquisicdo e a perda da posse. A primeira em relacao aquele que recebe o bem,
empossando-o0; e a segunda em relacao aquele que disp6e do bem, dando-o ao
adquirente.

Isso se da, pois, como vimos, a tradicdao configura ato segundo o qual se
concretiza a intencao definitiva de transferéncia da posse do bem objeto da tradicao.

' Art. 1.196 do Cédigo Civil. Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou
nao, de algum dos poderes inerentes a propriedade.

27

F oy



DireitoFacilitado.com.br — Natan Batista

Imprescindivel, portanto, igualmente ao caso ora narrado, que haja o manifesto
desejo de transferir a posse, sem o qual ndo ha o que se falar em aquisicao ou perda.

Distintamente ao caso anteriormente estudado, a tradicdo somente se dard
diante da vontade de dois individuos. Trata-se, portanto, de acao positiva bilateral.

5.3. Perda

Estabelece o art. 1.224 do Cddigo Civil:

Art. 1.224 do Cédigo Civil. S6 se considera perdida a posse para quem ndo
presenciou o esbulho, quando, tendo noticia dele, se abstém de retornar a coisa,
ou, tentando recuperd-la, é violentamente repelido.

De proémio, convém estabelecermos a diferenga entre esta modalidade de
perda e o abandono. Vejamos, enquanto naquele caso a posse € perdida em funcao
da acdo positiva do até entao possuidor, ou seja, enquanto naquele caso a perda se
da de forma manifesta, intentada, aqui a perda ocorre por fato alheio a vontade do
possuidor.

Ainda que ndo intente perdé-la, a posse se extingue em razdao da
impossibilidade da execucdo dos direitos a ela inerentes em coisa que nao esteja a
disposicdao do individuo. Em outras palavras, exemplificando, ndo é possivel o uso e
gozo de um celular de que ndo se sabe a localizagdo.

Contudo, importante destacar que a perda ndao estara configurada tao
somente diante da nao disposicao de seu possuidor. Para tanto, € necessario que o
possuidor, mesmo tendo consciéncia do desaparecimento ou esbulho da coisa nada
faz para recupera-la. E justamente o destacado no artigo acima transcrito.

Significa dizer, portanto, que a ndo ciéncia do desaparecimento da coisa nao
ocasiona a perda de sua posse. Nesse caso, encontrando-a o possuidor, ndao ha o que
se falar em recuperacao da posse, porquanto essa nunca se perdeu.

5.4. Colocacdo da coisa fora do comércio

Dispbe o art. 86 do Codigo Civil:

Art. 86 do Cédigo Civil. SGo consumiveis os bens mdveis cujo uso importa
destruicdo imediata da prdpria substancia, sendo também considerados tais os
destinados a alienagdo.

O referido artigo, em sua parte final, define como consumiveis os bens
destinados a alienagao. Esta modalidade de perda origina-se diante da aplicacdo do
raciocinio contrario a regra do artigo. Ora, se os bens aliendveis sdo consumiveis,
significa dizer que os bens inaliendveis perdem essa caracteristica.

Ainda assim, devemos analisar que nem todos os bens inalienaveis serao
desapropriados da possibilidade de posse. Aqui, somente estara perdida a posse dos
bens cuja inalienabilidade a impossibilite.

E o comentdrio de Carlos Roberto Goncalves:
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[Perde-se a posse] pela colocacdo da coisa fora do comércio, porque se
tornou inaproveitavel ou inaliendvel. Pode alguém possuir bem que, por razées
de ordem publica, de moralidade, de higiene e de seguranca coletiva, passe a
categoria de coisa extra commercium, verificando-se, entdo, a perda da posse pela
impossibilidade, dai por diante, de ter o possuidor poder fisico sobre o objeto da
posse. Tal consequéncia, todavia, é limitada as coisas tornadas insuscetiveis de
apropriacdo, uma vez que a sé inalienabilidade é frequentemente compativel com
a cessdo de uso ou posse alheia.

5.5. Posse de outrem

Como vimos anteriormente, mais precisamente quando do estudo da posse de
md-fé e posses nova e velha, aquele que se apossa de bem por meio de violéncia ou
clandestinidade (esbulho) detém posse viciada em face do legitimo possuidor,
podendo este ingressar com ag¢do possessdria (reintegracdo de posse) contra aquele
que atualmente a detém.

Apds ano e dia da posse de md-fé esta deixa de ser nova e passa a ser velha,
impedindo que haja pedido liminar de manutencdo da posse por parte do
reivindicante.

Ademais, a acdo possessdria possui prazo prescricional de 10 anos, nos termos
do art. 205 do Cddigo Civil>. Mantendo-se inerte o verdadeiro possuidor, ha a perda
da posse em virtude da desidia, presumindo-se ter dela renunciado pela falta de acao
positiva que intentasse a sua reintegragao.

5.6.  Constituto possessorio, clausula constituti ou desprendimento da posse

Ja estudado anteriormente (vide tdpico 4.3.3. Transmissdo ficta, supra), o
constituto possessorio configura cladusula contratual por meio da qual se aliena o bem,
preservando o uso e gozo da posse ao alienante. Ou seja, em que pese transmitir a
posse a terceiro, mantém o seu uso e gozo. Significa dizer, portanto, que outrora
mantinha a posse em nome prdépria, mantendo-a, agora, em nome de terceiro (posse
direta).

Em um Unico ato ha a perda da posse em nome préprio e a aquisicao da posse
em nome de terceiro. Trata-se, portanto, concomitantemente, de meio de aquisicao
e perda da posse.

> Art. 205 do Cédigo Civil. A prescricdo ocorre em dez anos, quando a lei ndo lhe haja fixado prazo
menor.
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